RESIDENCE

"LE CLOS VENDOME"

COPROPRIETE




RC 82,040 (RC LE CLOS VENDOME SAE) - ABSR

REGLEMENT

DE COPROPRIETE

Jacques OLIVIE

Diplémé de I'lnstitut Polytechnigque
Chargé d'Enseignement Faculté de droit
Expert Judiciaire prés la Cour d'Appel

Anne BOYER
Dipléme Supérieur de Notaire
Expert Judiciaire prés la Cour d'Appel

Henri LAGRIFFOUL
Maitrise de droit privé
Magistrat honoraire de Cour d'Appel

André HERAL
Receveur Principal honoraire des Impdis

Jean-Louis COLLIN
Inspecteur des Domaines honoraire

EXPERTISES IMMOBILIERES, LOCATIVES ET COMMERCIALES -BAUX D'HABITATION ET COMMERCIAUX,

DROIT DE LA COPROPRIETE - DROIT DE L'URBANISME - EXPROPRIATION

- FISCALITE IMMOBILIERE

31000 Toulouse - 53, rue des Couteliers - Tél : 05.61.55.38.38 - Télécopic: 05.61.55.38.39 - CCP Toulouse 2329-29A




SOMMAIRE

PREAMBULE.

PREMIERE PARTIE..

DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

[ - DESIGNATION ....cciiisiriinmiiasissdivimissnin

|||||||

e O i R i R S R v R T e s
R Tl M i s i e e e o B A R ) B R S B LR AR

= BN PIEITIEET R . iicincinsasiasuiiii s i e A PR B R LR LSS SRR R
L TR BB . i s e LA A b SRR o e e e e
= BN EEOTEHIIE B ...occocciisssmsasismssminmssa oG R SRS TR AR IR st

o T SENRBB0 . v i S R BB B G

= U PEZ-AC-CRAUSEEL «..ooveossrrnssnsssmsnasersssssssasssmassrnsa s st tessass seessbesss bt assmesseaea bbb bE e e e b s et s en e sem
= UL T ETTIE BB . ovpuneasnmsressmmsmsmenssanmssssmesemmsses s smees s e AR S S b e s s
o UL CH T BTN U v v v e e a1 S bt S R 5 AR Y R s i s b
= GLL ETOTSIEMIE ELBBIE .ouirunansassnsinssnsanminsssnionansnssnssssrrrsres s mss s s s b R4 RSSO B R S

= 8U QUALTIEME SLARE .....covesiemssirssiisss s s s snsas s

L T A N R I KL T e PR

o LT TRl R o e i A B AR A SR B b e SR

= BN PITU T MBI o ot oo b G LS RSP SR
o L A O T CBRIS s v e s et A SR SR SN PR s

- du troisiéme Sage .......cocu.s

D - PARKINGS COUVERTS oo oo oeeoeseooesosseseseseesessssssess e st st sseoseeees oot

DEUXIEME PARTIE .......

SERVITUDES ET OBLIGATIONS

......................

TROISIEME PARTIE

PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES ..

......................................................

I - DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES" .....coimummmmmsmmsmsmmessessissens
11 - DEFINITION DES "PARTIES COMMIUNESY.....ccimimsimmsnsimasmassiissinisssisssssi oo

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

QUATRIEME PARTIE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ......cccocnieneaes

......................................................

DESIGMATION DES LTS s i cisosmissias ansrsnssensssi e st s ot oo srsssmap s B s s st ass

W D On B0 00 09 =0 -] -] w3 O SN Sh Sh b La LA LA LR

S
=~ =]

=
-

11

.. 15

15

15
16

19

19
19



PREAMBULE

La SNC "CHATEAU DE L'HERS", dont le siége social est 8 TOULOUSE (Haute
Garonne) - 1, allée des Pionniers de I'Aéropostale est propriétaire d'un terrain
figurant au cadastre rénové de TOULOUSE - ZAC de I'Hers, sous le numéro 109
section AC ; cette parcelle est affectée au programme dit "Le Clos Vendome".

Pour édifier sur ce terrain un ensemble immobilier, la société "SAE
IMMOBILIER SUD" a obtenu :

e un permis de construire délivré le 22 octobre 1998 sous le numéro 31
55598 C 0514 a la SNC "CHATEAU DE L'HERS", aux fins d'édifier
un ensemble immobilier d'une surface hors oeuvre nette de 4.815 m?
réparti en quatre bitiments ;

¢ et un permis modificatif.

Le présent réglement de copropriété est établi conformément aux dispositions de
la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis, du décret numéro 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes
subséquents en particulier de la loi numéro 85-1470 du 31 Décembre 1985 et de la
loi numéro 94-624 du 21 juillet 1994, aux fins de régir la copropriété du groupe de
l'immeuble bati ci-aprés désigné.

[l a pour but, notamment :

- de déterminer les éléments de l'immeuble qui seront affectés a |'usage
exclusif de chaque copropriétaire, dénommés "parties privatives" et ceux
qui seront affectés & Il'usage de plusieurs ou de l'ensemble des
copropriétaires, dénommés "parties communes” ;

- de fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires et
de déterminer les conditions d'exercice de ces droits et d'exécution de ces

obligations ;

- de prévoir les conditions d'assurance, d'amélioration et de reconstruction
de l'immeuble et les régles applicables en matiére de litiges et de
contestations :

- d'organiser I'administration de l'immeuble.



PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DESCRIPTION
DE L'IMMEUBLE

I - DESIGNATION

L'immeuble biti, objet du présent réglement de copropriété est situé sur un terrain
sis & TOULOUSE (31500) - ZAC de I'Hers, figurant au cadastre rénové de la
commune de TOULOUSE, section AC, numéro 109.

II - DESCRIPTION

L'immeuble, objet du présent réglement de copropriété, est composé de quatre
bétiments dits "batiment A", "bitiment B", "bitiment C", "parkings couverts", de
terrain non bati a usage de parkings extérieurs, voie de desserte, espaces verts et
piscine.

A - BATIMENT A

Le batiment est situé sur la partie sud du terrain élevé sur sous-sol d'un rez-
de-chaussée et de trois étages.

- au sous-sol

L'entrée de l'immeuble constituée par un hall dont I'accés est commandé
par une gache électrique avec portier électronique.

Dans le sas, se trouvent le local des boites aux lettres et un local commun
pour les poubelles comportant uniquement un accés directement sur
I'extérieur.

Dans ce hall d'entrée, se trouvent des gaines techniques, le départ de
I'escalier et de l'ascenseur qui desservent le rez-de-chaussée et les trois

¢tages du batiment.

Sont accessibles directement depuis l'extérieur, dix-sept garages.



%  B-BATIMENT B

Le batiment est situé sur la partie Ouest du terrain élevé sur sous-sol d'un
rez-de-chaussée et de quatre étages.

- @ sous-sol

L'entrée de l'immeuble constituée par un hall dont l'accés est commandé
par une giche électrique avec portier électronique.

Dans le sas, se trouvent le local des boites aux lettres et un local commun
pour les poubelles comportant uniquement un accés directement sur

l'extérieur.

Dans ce hall d'entrée, se trouvent des gaines techniques, le départ de
l'escalier et de |'ascenseur qui desservent le rez-de-chaussée et les quatre

étages du batiment.

Sont accessibles directement depuis 'extérieur : neuf garages.

- au rez-de-chaussée

Sont accessibles depuis l'entrée commune de l'immeuble par l'escalier
commun et |'ascenseur commun :

- un dégagement commun,

- des gaines techniques,

- trois appartements de type T2,
- deux appartements de type T3,
- deux appartements de type T4.

- au premier étage

Sont accessibles depuis l'entrée commune de ['immeuble par l'escalier
commun et l'ascenseur commun :

- un dégagement commun,

- des gaines techniques,

- trois appartements de type T2,
- deux appartements de type T3,
- deux appartements de type T4.



- au rez-de-chaussée

L'entrée de l'immeuble constituée par un hall dont l'accés est commandé
par une giche électrique avec portier électronique.

Dans le sas, se trouvent le local des boites aux lettres et un local commun
pour les poubelles comportant uniquement un accés directement sur
I'extérieur.

Dans ce hall d'entrée, se trouvent des gaines techniques, le départ de
l'escalier et de I'ascenseur qui desservent les trois étages du batiment.

Sont accessibles depuis le hall par des couloirs et dégagements :

- un appartement de type T1,
- un appartement de type T2,
- trois appartements de type T3.

- au premier étage

Sont accessibles depuis l'entrée commune de l'immeuble par l'escalier
commun et I'ascenseur commun :

- un dégagement commun,

- des gaines techniques,

- trois appartements de type T3,
- deux appartements de type T2,
- un appartement de type T1.

- au deuxiéme étage

Sont accessibles depuis l'entrée commune de l'immeuble par l'escalier
commun et l'ascenseur commun :

- un dégagement commun,

- des gaines technigues,

- trois appartements de type T3,
- deux appartements de type T2,
- un appartement de type T1.
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ayants cause ef le CONSTRUCTEUR, ainsi qu'entre les différents autres
CONSTRUCTEURS.

L' AMENAGEUR subroge, en tant que de besoin, le CONSTRUCTEUR dans tous
droits ou actions, de fagon que tout CONSTRUCTEUR, ses ayants droit el ayants
cause, puisse exiger des aufres l'exécution des conditions imposées par les

dispositions en cause.

Fait 4 TOULOUSE, le

L'AMENAGEUR LE CONSTRUCTEUR

ook ok ok R
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"CHATEAU DE L'HERS", I'aménageur a établi un Cahier des Charges de cession
conformément 4 |'article R 311.19 du Code de I'Urbanisme.

Le titre IIT "Régles et Servitudes d'Intérét Général" de ce Cahier des Charges est
reporté ci-dessous :

TITRE 1T

REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

Article 12 - Entretien des espaces libres

Chaque CONSTRUCTEUR maintiendra en parfait état ses espaces non construits
de facon permanente.

Article 13 - Servitudes Publiques

Le CONSTRUCTEUR sera tenu de subir sans indemnité toutes les servitudes
nécessaires au passage, sur son terrain et éventuellement dans les immeubles

batis, des canalisations publiques créées ou existantes.
EAU, GAZ, ELECTRICITE, PTT, ECLAIRAGE PUBLIC, EGOUTS, RESEAU
PLUVIAL, CABLE TV ete... telles qu'elles seront réalisées par 'AMENAGEUR.

Article 14 - Espaces libres non clos - servitudes

Des parties non construites des terrains cédés au CONSTRUCTEUR, et
expressément désignées dans l'acte de cession ou de location, pourront étre
affectées a l'usage de passages, parcs, aires de repos ou d'agrément, parterres et
ce, pour servir a l'utilité de tous les autres fonds et plus généralement a la
circulation piétonniére publigue.

L'affectation ci-dessus a lieu a titre de servitude réciproque.

En conséquence, chacun des propriétaires de l'ensemble des terrains ci-dessus
définis sera réputé par le seul fait de son acquisition consentir et accepter la
constitution de toute servitude active et passive aux effets ci-dessus.
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TROISIEME PARTIE

PARTIES PRIVATIVES ET
PARTIES COMMUNES

I - DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES"

Les locaux et espaces qui, aux termes de I'état descriptif de division ci-aprés
établi, sont compris dans la composition d'un lot sont affectés a l'usage exclusif du
propriétaire du lot considéré et, comme tels, constituent des "parties privatives".

Il en est de méme pour les accessoires desdits locaux, tels que, notamment:

- Les carrelages, dallages et, en général, tous revétements ;

- Les plafonds et les parquets (a l'exception des gros oeuvres qui sont
"parties communes") ;

- Les cloisons intérieures avec leurs portes ;

- Les portes paliéres, les fenétres et portes-fenétres, les persiennes et
volets, les appuis des fenétres et des balcons particuliers ;

- Les enduits des gros murs et cloisons séparatives ;
- Les canalisations intérieures, les radiateurs et installations privatives de
chauffage central et de distribution d'eau chaude ainsi que les compteurs

particuliers correspondants ;

- Les installations sanitaires des salles de bains, des cabinets de toilette,
water-closets et sanitaires ;

- Les installations de la cuisine, éviers, etc...
- Les placards et penderies ;
- Les glaces ;

- Les tapis d'entrée ;
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* Pour chacun des batiments :

- Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs-pignon,
mitoyens ou non ;

- Le gros oeuvre des planchers, a l'exclusion des revétements de sol ;

- Les couvertures et le gros oeuvre de toutes les terrasses accessibles ou
non accessibles ;

- Les éléments d'équipement communs tels que le portier électrique,
I'antenne collective, le panneau de boites aux letires et l'installation de
ventilation mécanique contrdlée ;

- Les tuyaux d'aération des water-closets et ceux de ventilation des salles
de bains, des cabinets de toilette et des sanitaires :

- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et
usées et du tout-a-I'égout, les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d'eau et d'électricité (sauf, toutefois, les parties
de ces canalisations se trouvant a l'intérieur des appartements ou des
locaux en dépendant et pouvant étre affectées 4 l'usage exclusif de ceux-

ci) ;

- Les locaux de la machinerie de l'ascenseur, des compteurs et des
branchements d'égouts ;

- Les locaux destinés aux containers poubelles ;
- Local ventilation mécanique contrdlée ;

- Les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers, les
locaux communs tels que le local poubelles ;

- Les panneaux d'affichage mis 4 la disposition des associations déclarées
de locataires en application de l'article 35 de la loi numéro 89-462 du 6

Juillet 1989 ;

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage, les glaces, tapis, paillassons (non compris les tapis-brosses sur
les paliers d'entrée, qui seront "parties privatives").

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.
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QUATRIEME PARTIE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

TION DES LOTS (.5
DESIGNA Ao/ Fﬁlm P““{t'f] Py an!n,tum

9% mfb
L'immeuble fait I'objet de 191 lots numérotés de 12191, 2 amags dhods,
L l‘:-.u« : E&L—
La désignation de ces lots est établie ci-aprés. :,_j? Lol

Elle comprend pour chacun d'eux l'indication des "parties privatives" réservées a
la jouissance exclusive de son propriétaire, et une quote-part indivise des parties

communes.
Cette quote-part est exprimée en dix milliemes (10.000emes).

Observation est ici faite que les numéros contenus dans cette désignation aprés
I'indication du numéro du lot, se référent exclusivement aux indications portées
sur les plans ci-annexés, a l'exclusion de toutes autres et notamment de tout

numérotage pouvant étre apposé sur les portes des locaux.

Les lots de 'ensemble, objet des présentes, comprennent :

APPARTEMENTS

A - BATIMENT A

I- REZ-DE-CHAUSSEE
Lot numéro 1 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
l'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 1 sur le plan du rez-de-
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Lot numéro 5 :

Un appartement de type T4, accessible depuis le hall d'entrée par
l'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 5 sur le plan du rez-de-
chaussée ci-annexé et comprenant : un séjour, trois chambres, une cuisine, une
salle de bains, un we, un dégagement, des placards et I'usage exclusif et privatif
d'une terrasse et d'un jardin.

Et les CENT CINQUANTE HUIT/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 158/10.000

Lot numéro 6 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée par
l'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 6 sur le plan du rez-de-
chaussée ci-annexé et comprenant : un séjour, deux chambres, une cuisine, une
salle de bains, un we, un dégagement, des placards et l'usage exclusif et privatif

d'un balcon.

Et les CENT TRENTE DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 132/10.000

Lot numéro 7 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
l'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 7 sur le plan du rez-de-
chaussée ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette,
une chambre, une salle de bains, un we, des placards et l'usage exclusif et privatif

d'un balcon.

Et les SOIXANTE DIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 70/10.000

Il - PREMIER ETAGE
Lot numéro 8 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et I'ascenseur communs, portant le numéro 8 sur le plan du premier étage
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Lot numéro 12 :

Un appartement de type T4, accessible depuis le hall d'entrée par
l'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 12 sur le plan du premier
étage ci-annexé et comprenant : un séjour, trois chambres, une cuisine, une salle
de bains, un we, un dégagement, des placards et l'usage exclusif et privatif d'un
baleon.

Et les CENT QUARANTE NEUF/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 149/10.000

Lot numéro 13 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 13 sur le plan du premier
¢tage ci-annexé et comprenant : un séjour, deux chambres, une cuisine, une salle
de bains, un we, un dégagement, des placards et 'usage exclusif et privatif d'un

halcon.

Et les CENT TRENTE CINQ/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 135/10.000

Lot numéro 14 ;

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 14 sur le plan du premier
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette, une
chambre, une salle de bains, un we, des placards et 'usage exclusif et privatif d'un
balcon.

Et les SOIXANTE DOUZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 72/10.000

T - DEUXIEME ETAGE

Lot numéro 15 ;

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 15 sur le plan du deuxiéme



25

Lot numéro 19 :

Un appartement de type T4, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et I'ascenseur communs, portant le numéro 19 sur le plan du deuxiéme
étage ci-annexé et comprenant : un séjour, trois chambres, une cuisine, une salle
de bains, un wc, un dégagement, des placards et l'usage exclusif et privatif d'un
balcon.

Et les CENT CINQUANTE TROIS/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 153/10.000

Lot numéro 20 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et I'ascenseur communs, portant le numéro 20 sur le plan du deuxiéme
étage ci-annexé et comprenant : un séjour, un dégagement, deux chambres, une
cuisine, une salle de bains, un we, des placards et 'usage exclusif et privatif d'un
balcon.

Et les CENT TRENTE HUIT/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 138/10.000

Lot numéro 21 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
l'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 21 sur le plan du deuxiéme
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette, une
chambre, une salle de bains, un wc, des placards et I'usage exclusif et privatif d'un

balcon.

Et les SOIXANTE TREIZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 73/10.000

IV - TROISIEME ETAGE
Lot numéro 22 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 22 sur le plan du troisiéme
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Lot numéro 26 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 26 sur le plan du troisiéme
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette, une
chambre, une salle de bains, un wc, des placards et l'usage exclusif et privatif d'un
balcon.

Et les SOIXANTE SEIZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 76/10.000

B - BATIMENT B
I - REZ-DE-CHAUSSEE

Lot numéro 27 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
l'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 27 sur le plan du rez-de-
chaussée ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour, une chambre, une
cuisine, une salle de bains, un we, des placards et I'usage exclusif et privatif d'un

balcon.

Et les QUATRE VINGT DIX NEUF/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 99/10.000

Lot numéro 28§ :

Un appartement de type T4, accessible depuis le hall d'entrée par
l'escalier et I'ascenseur communs, portant le numéro 28 sur le plan du rez-de-
chaussée ci-annexé et comprenant : un hall, un séjour, trois chambres, une cuisine,
une salle de bains, un cabinet de toilette, un we, un dégagement, des placards et
I'usage exclusif et privatif d'un balcon.

Et les CENT QUATRE VINGT DOUZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; i 192/10.000
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privatif d'un balcon.

Et les CENT SOIXANTE TREIZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 173/10.000

Lot numéro 33 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 33 sur le plan du rez-de-
chaussée ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette,
une chambre, une salle de bains, un we, des placards et I'usage exclusif et privatif

d'un balcon.

Et les SOIXANTE DIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 70/10.000

II - PREMIER ETAGE

Lot numéro 34 ;

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 34 sur le plan du premier
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour, une chambre, une
cuisine, une salle de bains, un we, des placards et l'usage exclusif et privatif d'un
balcon.

Et les CENT UN/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 101/10.000

Lot numéro 35 :

Un appartement de type T4, accessible depuis le hall d'entrée par
l'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 35 sur le plan du premier
étage ci-annexé et comprenant : un hall, un séjour, trois chambres, une cuisine,
une salle de bains, un cabinet de toilette, un we, un dégagement, des placards et
l'usage exclusif et privatif d'un balcon.

Et les CENT QUATRE VINGT DIX SEPT/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ¢i 197/10.000
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Lot numéro 40 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 40 sur le plan du premier
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette, une
chambre, une salle de bains, un wc, des placards et I'usage exclusif et privatif d'un

balcon.

Et les SOIXANTE DOUZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 72/10.000

IIT - DEUXIEME ETAGE

Lot numéro 41 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et I'ascenseur communs, portant le numéro 41 sur le plan du deuxieme
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour, une chambre, une
cuisine, une salle de bains, un we, des placards et 'usage exclusif et privatif d'un

balcon.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 103/10.000

Lot numéro 42 :

Un appartement de type T4, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et I'ascenseur communs, portant le numéro 42 sur le plan du deuxiéme
étage ci-annexé et comprenant : un hall, un séjour, trois chambres, une cuisine,
une salle de bains, un cabinet de toilette, un we, un dégagement, des placards et
l'usage exclusif et privatif d'un balcon.

Et les DEUX CENT UN/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 201/10.000

Lot numéro 43 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 43 sur le plan du deuxiéme



33

Lot numéro 47 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 47 sur le plan du deuxiéme
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette, une
chambre, une salle de bains, un we, des placards et l'usage exclusif et privatif d'un

balcon.

Et les SOIXANTE QUATORZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 74/10.000

IV - TROISIEME ETAGE

Lot numéro 48 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 48 sur le plan du troisiéme
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour, une chambre, une
cuisine, une salle de bains, un we, des placards et I'usage exclusif et privatif d'un

balcon.

Et les CENT SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 106/10.000

™~ Lot numéro 49 :

Un appartement de type T4, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 49 sur le plan du troisiéme
étage ci-annexé et comprenant : un hall, un séjour, trois chambres, une cuisine,
une salle de bains, un cabinet de toilette, un we, un dégagement, des placards et
I'usage exclusif et privatif d'un balcon.

Et les DEUX CENT DIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 210/10.000

Lot numéro 50 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée par
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Lot numéro 54 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et I'ascenseur communs, portant le numéro 54 sur le plan du troisiéme
¢tage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette, une
chambre, une salle de bains, un we, des placards et 'usage exclusif et privatif d'un
balcon.

Et les SOIXANTE SEIZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 76/10.000

V- QUATRIEME ETAGE

Lot numéro 55 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 55 sur le plan du quatriéme
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour, une chambre, une
cuisine, une salle de bains, un we, des placards et I'usage exclusif et privatif d'un
balcon.

Et les CENT DIX HUIT/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 118/10.000

Lot numéro 56 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et I'ascenseur communs, portant le numéro 56 sur le plan du quatriéme
étage ci-annexé et comprenant : un séjour avec kitchenette, un dégagement, deux
chambres, une salle de bains, un we, des placards et I'usage exclusif et privatif
d'un balcon.

Et les CENT TRENTE TROIS/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 133/10.000



37

balcon.

Et les SOIXANTE DIX HUIT/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 78/10.000

C - BATIMENT C
I - REZ-DE-CHAUSSEE

Lot numéro 61 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée, portant le
numero 61 sur le plan du rez-de-chaussée ci-annexé et comprenant : un séjour
avec kitchenette, un dégagement, deux chambres, une salle de bains, un we, des
placards et 'usage exclusif et privatif d'une terrasse et d'un jardin.

Et les CENT VINGT NEUF/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 129/10.000

Lot numéro 62 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée, portant le
numeéro 62 sur le plan du rez-de-chaussée ci-annexé et comprenant : un séjour
avec kitchenette, un dégagement, deux chambres, une salle de bains, un we, des
placards et l'usage exclusif et privatif d'une terrasse et d'un jardin.

Et les CENT TRENTE SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 136/10.000

Lot numéro 63 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée, portant le
numéro 63 sur le plan du rez-de-chaussée ci-annexé et comprenant : un hall
d'entrée, un séjour avec kitchenette, une chambre, une salle de bains, un we, des
placards et I'usage exclusif et privatif d'une terrasse.

Et les SOIXANTE NEUF/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 69/10.000
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chambres, une salle de bains, un we, des placards et l'usage exclusif et privatif
d'un balcon.

Et les CENT VINGT DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 122/10.000

Lot numéro 68 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
l'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 68 sur le plan du premier
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette, une
chambre, une salle de bains, un we, des placards et 'usage exclusif et privatif d'un

balcon.

Et les SOIXANTE TREIZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 73/10.000

Lot numéro 69 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 69 sur le plan du premier
étage ci-annexé et comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette, une
chambre, une salle de bains, un we, des placards et I'usage exclusif et privatif d'un
balcon.

Et les SOIXANTE ET ONZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 71/10.000

Lot numéro 70 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 70 sur le plan du premier
étage ci-annexé et comprenant : un séjour, un dégagement, deux chambres, une
cuisine, une salle de bains, un we, des placards et |'usage exclusif et privatif d'un

balcon.

Et les CENT TRENTE QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 134/10.000
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balcon.

Et les SOIXANTE QUINZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 75/10.000

Lot numéro 75 :

Un appartement de type T2, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et I'ascenseur communs, portant le numéro 75 sur le plan du deuxiéme
étage ci-annexé el comprenant : un hall d'entrée, un séjour avec kitchenette, une

chambre, une salle de bains, un we, des placards et I'usage exclusif et privatif d'un
balcon.

Et les SOIXANTE TREIZE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 73/10.000

Lot numéro 76 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 76 sur le plan du deuxiéme
étage ci-annexé et comprenant : un sé¢jour, un dégagement, deux chambres, une
cuisine, une salle de bains, un we, des placards et I'usage exclusif et privatif d'un

balcon.

Et les CENT TRENTE HUIT/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 138/10.000

Lot numéro 77 :

Un appartement de type T1, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 77 sur le plan du deuxiéme
étage ci-annexé et comprenant : un hall, un séjour avec kitchenette, une salle de
bains avec wc, un placard et l'usage exclusif et privatif d'un balcon.

Et les CINQUANTE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 50/10.000

IV - TROISIEME ETAGE
Lot numéro 78 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée par
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Lot numéro 82 :

Un appartement de type T3, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et l'ascenseur communs, portant le numéro 82 sur le plan du troisiéme
étage ci-annexé et comprenant : un séjour, un dégagement, deux chambres, une
cuisine, une salle de bains, un wc, des placards et |'usage exclusif et privatif d'un

balcon.

Et les CENT QUARANTE DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 142/10.000

Lot numéro 83 :

Un appartement de type T1, accessible depuis le hall d'entrée par
I'escalier et 'ascenseur communs, portant le numéro 83 sur le plan du troisiéeme
étage ci-annexé et comprenant @ un hall, un séjour avec kitchenette, une salle de
bains avec we, un placard et I'usage exclusif et privatif d'un balcon.

Et les CINQUANTE TROIS/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 53/10.000

LES GARAGES

Lot numéro 84 :

Un garage situé au sous-sol du bitiment A portant le numéro 84 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000

Lot numéro 85 :

Un garage situé au sous-sol du batiment A portant le numéro 85 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000
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Lot numéro 91 :

Un garage situé au sous-sol du batiment A portant le numéro 91 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000

Lot numéro 92 :

Un garage situé au sous-sol du batiment A portant le numéro 92 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000

Lot numéro 93 :

Un garage situé au sous-sol du batiment A portant le numéro 93 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ¢i 6/10.000

Lot numéro 94 ;

Un garage situé au sous-sol du batiment A portant le numéro 94 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000

Lot numéro 95 :

Un garage situé au sous-sol du batiment A portant le numéro 95 sur le
plan du sous-sol ci-annexe.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000
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Lot numéro 101 :

Un garage situé au sous-sol du batiment B portant le numéro 101 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000

Lot numéro 102 :

Un garage situé au sous-sol du bitiment B portant le numéro 102 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000

Lot numéro 103 :

Un garage situé au sous-sol du batiment B portant le numéro 103 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000

Lot numéro 104 ;

Un garage situé au sous-sol du batiment B portant le numéro 104 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000

Lot numéro 105 ;

Un garage situé au sous-sol du batiment B portant le numéro 105 sur le
plan du sous-sol ci-annexé.

Et les SIX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 6/10.000
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LES PARKINGS

Lot numéro 110 :

Un parking aérien portant le numéro 110 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 111 :

Un parking aérien portant le numéro 111 sur le plan des parkings ci-

annexe.
Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; Ci 2/10.000
Lot numéro 112 :
Un parking aérien portant le numéro 112 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 113 :

Un parking aérien portant le numéro 113 sur le plan des parkings ci-
annexé.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000
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Lot numéro 119 :

Un parking aérien portant le numéro 119 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 120 :

Un parking aérien portant le numéro 120 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 121 :

Un parking aérien portant le numeéro 121 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 122 :

Un parking aérien portant le numéro 122 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 123 :

Un parking aérien portant le numéro 123 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000
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Un parking aérien portant le numéro 129 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 130 :

Un parking aérien portant le numéro 130 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 131 :

Un parking aérien portant le numéro 131 sur le plan des parkings ci-
annexc.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 132 :

Un parking aérien portant le numéro 132 sur le plan des parkings ci-
annexeé.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 133 :

Un parking aérien portant le numéro 133 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000
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Lot numéro 139 ;

Un parking aérien portant le numéro 139 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 140 :

Un parking couvert portant le numéro 140 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000

Lot numéro 141 :

Un parking couvert portant le numéro 141 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000

Lot numéro 142 :

Un parking couvert portant le numéro 142 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000

Lot numéro 143 ;

Un parking couvert portant le numéro 143 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000
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Lot numéro 149 :

Un parking aérien portant le numéro 149 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes : ci 2/10.000

Lot numéro 150 :

Un parking aérien portant le numéro 150 sur le plan des parkings ci-
annexé.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 151 :

Un parking couvert portant le numéro 151 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000

Lot numéro 152 :

Un parking couvert portant le numéro 152 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000

Lot numéro 153 :

Un parking couvert portant le numéro 153 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000
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Lot numéro 159 :

Un parking couvert portant le numéro 159 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000

Lot numéro 160 :

Un parking aérien portant le numéro 160 sur le plan des parkings ci-

annexe.
Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000
Lot numéro 161 :
Un parking aérien portant le numéro 161 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 162 :

Un parking couvert portant le numéro 162 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000

Lot numéro 163 :

Un parking couvert portant le numéro 163 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; Ci 4/10.000
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Lot numéro 169 :

Un parking couvert portant le numéro 169 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000

Lot numéro 170 :

Un parking couvert portant le numéro 170 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000

Lot numéro 171 :

Un parking aérien portant le numéro 171 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 172 :

Un parking aérien portant le numéro 172 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 173 :

Un parking couvert portant le numéro 173 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les QUATRE/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 4/10.000
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Lot numéro 179 :

Un parking aérien portant le numéro 179 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 180 :

Un parking aérien portant le numéro 180 sur le plan des parkings ci-
annexé.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 181 :

Un parking aérien portant le numéro 181 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; Ci 2/10.000

Lot numéro 182 :

Un parking aérien portant le numéro 182 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 183 :

Un parking aérien portant le numéro 183 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties commungs ; ci 2/10.000
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Lot numéro 189 ;

Un parking aérien portant le numéro 189 sur le plan des parkings ci-
annexeé.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numére 190 :

Un parking aérien portant le numéro 190 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000

Lot numéro 191 :

Un parking aérien portant le numéro 191 sur le plan des parkings ci-
annexe.

Et les DEUX/DIX MILLIEMES
des parties communes ; ci 2/10.000
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Lot | Bitiment Etage Nature du lot Quotes-parts des
parties
communes
26 A 3 Appartement T2 76/10.000
27 B RDC Appartement T2 99/10.000
28 B RDC Appartement T4 192/10.000
29 B RDC Appartement T3 118/10.000
30 B RDC Appartement T2 76/10.000
31 B RDC Appartement T3 149/10.000
32 B RDC Appartement T4 — 173/10.000
33 B RDC Appartement T2 70/10.000
34 B 1% Appartement T2 101/10.000
35 B £ Appartement T4 197/10.000
36 B 1 Appartement T3 120/10.000
37 B b Appartement T2 78/10.000
38 B 1% Appartement T3 153/10.000
39 B I* Appartement T4 - 179/10.000
40 B ¥ Appartement T2 72/10.000
41 B = Appartement T2 103/10.000
42 B L Appartement T4 201/10.000
43 B 2 Appartement T3 123/10.000
44 B e Appartement T2 80/10.000
45 B e Appartement T3 157/10.000
46 B 27 Appartement T4 —— 183/10.000
47 B i Appartement T2 74/10.000
48 B 5 il Appartement T2 106/10.000
49 B 3™ Appartement T4 — - 210/10.000
50 B L e Appartement T3 127/10.000
51 B . Appartement T2 82/10.000
52 B e Appartement T3 161/10.000
53 B K Appartement T4 187/10.000
54 B 3 Appartement T2 76/10.000
55 B 4 Appartement T2 118/10.000
56 B . i Appartement T3 133/10.000
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Lot Bitiment Etage Nature du lot Quotes-parts des
parties
communes
88 A SSol Garage 6/10.000
89 A SSol Garage 6/10.000
920 A SSol Garage 6/10.000
91 A SSol Garage 6/10.000
92 A SSol Garage 6/10.000
93 A SSol Garage 6/10.000
94 A SSol Garage 6/10.000
95 A SSol Garage 6/10.000
96 A SSol Garage 6/10.000
97 A SSol Garage 6/10.000
98 A SSol Garage 6/10.000
99 A SSol Garage 6/10.000
100 A SSol Garage 6/10.000
101 B SSol Garage 6/10.000
102 B SSol Garage 6/10.000
103 B SSol Garage 6/10.000
104 B SSol Garage 6/10.000
105 B SSol Garage 6/10.000
106 B SSol Garage 6/10.000
107 B SSol Garage 6/10.000
108 B SSol Garage 6/10.000
109 B SSol Garage 6/10.000
110 - Parking aérien 2/10.000
111 - Parking aérien 2/10.000
112 - Parking aérien 2/10.000
113 - Parking aérien 2/10.000
114 - Parking aérien 2/10.000
115 - Parking aérien 2/10.000
116 - Parking acrien 2/10.000
117 - Parking aérien 2/10.000
118 - Parking aérien 2/10.000
119 - Parking aérien 2/10.000
120 - Parking aérien 2/10.000
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Lot | Bétiment Etage Nature du lot Quotes-parts des
parties
communes
156 - Parking couvert 4/10.000
157 - Parking couvert 4/10.000
158 - Parking couvert 4/10.000
159 - Parking couvert 4/10.000
160 - Parking aérien 2/10.000
161 - Parking aérien 2/10.000
162 - Parking couvert 4/10.000
163 - Parking couvert 4/10.000
164 - Parking couvert 4/10.000
165 - Parking couvert 4/10.000
166 - Parking aérien 2/10.000
167 - Parking couvert 4/10.000
168 - Parking couvert 4/10.000
169 - Parking couvert 4/10.000
170 - Parking couvert 4/10.000
171 - Parking aérien 2/10.000
172 - Parking aérien 2/10.000
173 - Parking couvert 4/10.000
174 - Parking couvert 4/10.000
175 - Parking couvert 4/10.000
176 - Parking couvert 4/10.000
177 - Parking aérien 2/10.000
178 - Parking aérien 2/10.000
179 - Parking aérien 2/10.000
180 - Parking aérien 2/10.000
181 - Parking aérien 2/10.000
182 - Parking aérien 2/10.000
183 - Parking aérien 2/10.000
184 - Parking aérien 2/10.000
185 - Parking aérien 2/10.000
186 - Parking aérien 2/10.000
187 - Parking aérien 2/10.000
188 - Parking aérien 2/10.000
189 - Parking aérien 2/10.000
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CINQUIEME PARTIE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE 1- DESTINATION DE L'IMMEUBLE
USAGE DE SES PARTIES

CHAPITRE 1 - Destination de 'immeuble

Article ler :

L'immeuble est destiné a l'usage mixte d'habitation ou de locaux
professionnels restreints aux professions libérales.

CHAPITRE II - Usage des parties privatives

Article 2 :

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semblera
des parties privatives comprises dans son lot, a la condition de ne pas nuire aux
droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse, soit compromettre la
solidité de I'immeuble, soit porter atteinte a sa destination et sous les réserves qui
vont étre ci-aprés formulées.

1) Libre accés :

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clés de son appartement & une personne résidant effectivement dans la commune
de la situation de l'immeuble. L'adresse de cette personne devra étre portée a la
connaissance du syndic. Le détenteur des clés sera autorisé a pénétrer dans le lot

privatif en cas d'urgence.
2) Occupation :

Les appartements ne pourront étre qu'occupés bourgeoi-
sement ou affectés a I'exercice d'une profession libérale.

Les appartements a usage d'habitation ne pourront étre occupés que par des



La pose des stores est autorisée, sous réserve que la teinte figure au nombre de
celles adoptées par l'assemblée générale des copropriétaires et du respect des
dispositions d'urbanisme en la matiére.

Les tapis-brosses sur les paliers dentrée, quoique fournis par chaque
copropriétaire, devront étre d'un modéle unique arrété par I'assemblée.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires.

4) Utilisation des fenétres, loggias, terrasses et balcons :

Il ne pourra étre étendu de linge sur les fagades de
I'immeuble. Aucun objet ne pourra étre posé sur le rebord des ouvertures.

Les vases a fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous étanches, de nature
a conserver l'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les murs ni incommoder les
voisins ou passants.

On devra se conformer aux réglements de police pour battre ou secouer les tapis et
chiffons de nettoyage.

5) Plagues indicatrices :

Les personnes exergant une profession libérale dans
l'immeuble pourront apposer, sur la fagade de l'immeuble et dans le vestibule
d'entrée, une plaque indiquant au public leur nom, leur profession et le lieu ot
elles exercent leur activité. Le modéle de cette plaque sera arrété par le syndic qui
fixera I'emplacement o elle pourra étre apposée.

6) Antennes :

Une antenne collective étant installée sur le toit des
batiments, chaque copropriétaire devra y étre raccordé, et l'installation d'antennes
individuelles extérieures ne sera pas autorisée.

7) Enseignes :

Il ne pourra étre placé sur la facade des batiments aucune
enseigne, réclame, lanterne ou écriteau quelconque.
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soient pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs
ayants droit ne peut faire obstacle 4 l'exécution, méme 4 l'intérieur de ses parties
privatives, des travaux réguliérement et expressément décidés par l'assemblée
générale en vertu des e, g, h et i de l'article 25 et des articles 26.1 et 30 de la loi du
10 Juillet 1965.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés aux
copropri¢taires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de I'exécution des travaux,
en raison soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble
de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit 4 une

indemnité.

Cette indemnité, qui est a la charge de I'ensemble des copropriétaires, est répartie,
s'agissant des travaux décidés dans les conditions prévues par les e, g, h et i de
l'article 25 et par les articles 26.1 et 30, en proportion de la participation de chacun
au colt des travaux.

13) Bruits :

L'usage des appareils de radio, télévision, électrophones, est
autorisé sous réserve de l'observation des réglements de ville et de police, et sous
réserve également que le bruit en résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit, troublant la tranquillité des
occupants, est formellement interdit, alors méme qu'il aurait lieu dans l'intérieur
des parties privatives.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail avec ou sans
machine outil, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature & nuire a la solidité
de l'immeuble ou 4 géner leurs voisins par le bruit, I'odeur, les vibrations ou

autrement.
14) Medifications :

Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon lui
semblera la disposition intérieure de son lot privatif, mais il devra en aviser le
syndic. Celui-ci pourra exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance
de l'architecte qu'il désignera, dont les honoraires seront a la charge du
copropriétaire faisant exécuter les travaux.
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* Sécurité - Salubrit¢ : Il est interdit aux
proprictaires ou occupants des parkings de faire tourner les moteurs autrement que
pour les manoeuvres d'entrée et de sortie. Les travaux de mécanique, les
opérations de vidange ou de lavage des voitures ne sont pas autorisés sur les
emplacements de parkings.

17) Jardins :

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance
exclusive de jardins devront en respecter I'aspect général de jardin d'agrément. Ils
devront entretenir & leurs frais les plantations existantes ou les remplacer par
d'autres 4 condition de maintenir une harmonie dans le jardin et de ne pas le
transformer en jardin potager ou le laisser en friches.

La jouissance exclusive d'un jardin ne donnant pas le droit de construire, toute
construction méme a titre précaire est formellement interdite sans I'accord

unanime de tous les copropriétaires.

En cas de carence, les travaux d'entretien et de remise en état pourront étre
commandés a leurs frais par le syndic.

CHAPITRE III - Usage des parties communes
Article 3 :

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle
qu'elle résulte du présent réglement, & condition, de ne pas faire obstacle aux
droits des autres copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et
limitations ci-aprés stipulées.

1) Encombrement :

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties
communes ni y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel,
en dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les entrées, escaliers,
dégagements et autres endroits communs devront étre laissés libres en tout temps.
Notamment, et sauf dérogation accordée par |'assemblée générale, ils ne pourront
en aucun cas servir de garages a bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants, ou

autres.

En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les présentes
stipulations, le syndic est fondé & faire enlever l'objet de la contravention,
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L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d'arrét permanent pour cause de force majeure ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

4) Espaces libres :

Les espaces libres, ainsi que leurs aménagements et
accessoires, les allées de desserte et voies de circulation devront étre conservés par
les occupants dans un état de rigoureuse propreté.

['arrosage des espaces verts communs se fera au moyen d'un systéme d'arrosage
automatique.

Les jeux d'enfants sans surveillance y sont interdits (sauf aux endroits qui
pourraient étre prévus a cet effet), le tout sous le controle du syndic.

11 est interdit d'y laisser vagabonder des chiens et autres animaux domestiques.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et aires de
circulations communes.

ok ok ok ok ok Rk

De fagon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes qui
grévent, peuvent ou pourront grever la copropriété, qu'elles soient d'origine
conventionnelle ou légale, civile ou administrative.

Ils devront observer et exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de
voirie et en outre, d'une fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations faites
aux parties communes et, d'une maniére générale, de toutes les conséquences
dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non
conforme a leur destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le
fait de son locataire, de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

R E R R R
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Les frais d'entretien et de réfection de tous les cheminements piétonniers situés le
long des batiments, entre les bitiments et au milieu des espaces verts ;

Les frais d'entretien et de remplacement de tous les aménagements qui
agrémentent éventuellement ces circulations (jardiniéres, bassins, bancs, murettes,
etc...) ;

Les frais d'éclairage qui comprennent, outre le coiit de I'électricité consommée et
de la location des compteurs, l'entretien et le remplacement de l'appareillage
électrique (lampadaires, ampoules, réseau électrique...) qui équipe les espaces
communs ;

Les salaires des personnes chargées de ces différents entretiens et les charges
sociales y afférentes ;

Les frais d'acquisition et de réparations de tout le matériel d'entretien ;

Et en résumé, tous les frais occasionnés par les espaces laissés a |'usage commun
de 'ensemble des copropriétaires.

d) Clotures :

Les frais d'entretien et de réfection de tous les éléments de cléture de 'ensemble
immobilier, s'il y a lieu : réfection des grillages et des murs, taille des haies vives,
réfection et peintures des portails, entretien et réparation des systémes
électroniques ou manuels de fermeture, tant sur les espaces verts communs que sur
les passages piétonniers, a l'exception des mémes frais afférents aux accés

spéciaux a certains copropriétaires.
e) Parties communes :
L'achat, I'entretien et le remplacement des poubelles communes s'il y a lieu ;

Les frais d'entretien et de remplacement de l'installation électrique & usage
commun, la location, la pose et l'entretien des compteurs & usage collectif ;

Les frais d'entretien, de réparation, d'éclairage et de nettoyage des locaux
communs tels que l'aire de présentation des containers poubelles, les compteurs

techniques communs a l'ensemble.

L.a présente énumération est purement énonciative et non limitative.
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Les frais de réparations de toute nature, grosses ou menues, a faire aux gros murs
(sauf cependant les menues réparations a faire aux gros murs a l'intérieur des lots
privatifs), aux fondations, a la toiture, aux tétes de cheminées, aux canalisations
d'eau et d'électricité, aux tuyaux du tout-a-l'égout, a ceux d'écoulement des eaux
pluviales, 4 ceux conduisant les eaux ménagéres au tout-a-l'égout (sauf pour les
parties intérieures a l'usage exclusif et particulier de chaque appartement ou
locaux en dépendant) ;

Les charges occasionnées par l'installation de ventilation mécanique contrélée :
cott de |'électricité consommée, entretien et réparation de l'installation proprement
dite et des gaines de ventilation, frais afférents au local commun contenant cette

installation ;

Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des cabinets
d'aisances lorsque la cause ne pourra en €tre exactement déterminée ;

Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajouteront, mais seulement
lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général, les frais de peinture et de
réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes, des garde-corps, appuis des
loggias, balcons et terrasses, balustrades et fenétres de chaque appartement, bien
que ces choses soient "parties privatives” ;

Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction du gros oeuvre des loggias,
balcons et terrasses, et ce méme pour les frais afférents aux loggias, balcons et
terrasses réservés a l'usage exclusif de propriétaires déterminés, bien qu'ils soient
alors "parties privatives” ;

Les primes d'assurances énumérées au chapitre relatif aux "assurances" ;

Et, d'une maniére générale, tous frais directs ou indirects d'entretien, de
réparations ou de reconstruction des batiments.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

2) Répartition :

= En ce qui concerne les locaux du batiment A, les charges ci-dessus
définies seront réparties entre les propriétaires des lots numéros 1 4 26 et 84 a 100

dans les proportions suivantes :

Lot numéro 1  Trois cent vingt sept/dix milliemes ; ci 327/10.000
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Les lots a usage de garage numérotés de 84 a 100 ne
participeront pas aux charges afférentes au hall d'entrée et aux
locaux communs définis ci-dessus de I'immeuble. Ces charges
seront réparties entre tous les autres lots a usage d'appartement

numérotés de 1 a 26.

=> En ce qui concerne les locaux du batiment B, les charges ci-dessus
définies seront réparties entre les propriétaires des lots numéros 27 4 60 et 101 a
109 dans les proportions suivantes :

Lot numéro 27
Lot numéro 28
Lot numéro 29
Lot numéro 30
Lot numéro 31
Lot numéro 32
Lot numéro 33
Lot numéro 34
Lot numéro 35
Lot numéro 36
Lot numéro 37
Lot numéro 38
Lot numéro 39
Lot numéro 40
Lot numéro 41
Lot numéro 42
Lot numéro 43
Lot numéro 44
Lot numéro 45
Lot numéro 46
Lot numéro 47
Lot numéro 48
Lot numéro 49
Lot numéro 50
Lot numeéro 51
Lot numéro 52
Lot numéro 53
Lot numéro 54
Lot numéro 55
Lot numéro 56
Lot numéro 57
Lot numéro 58

Deux cent vingt/dix milliémes ; ci

Quatre cent vingt cing/dix milliémes ; ci
Deux cent soixante deux/dix milliémes ; ci
Cent soixante dix/dix milliémes ; ci

Trois cent trente et un/dix milliémes ; ci

Trois cent quatre vingt quatre/dix milliémes ; ci
Cent cinquante huit/dix milliémes ; ci

Deux cent vingt cing/dix milliémes ; ci
Quatre cent trente cing/dix milliémes ; ci
Deux cent soixante huit/dix milliémes ; ci
Cent soixante seize/dix milliémes ; ci

Trois cent quarante/dix milliémes ; ci

Trois cent quatre vingt dix sept/dix milliémes ; ci
Cent soixante deux/dix milliémes ; ci

Deux cent trente deux/dix milliémes ; ci
Quatre cent quarante sept/dix milliemes ; ci
Deux cent soixante quinze/dix milliémes ; ci
Cent quatre vingt un/dix milliémes ; ci

Trois cent quarante neuf/dix milliémes ; ci
Quatre cent six/dix milliémes ; ci

Cent soixante six/dix milliémes ; ci

Deux cent trente sept/dix milliémes ; ci
Quatre cent soixante sept/dix milliémes ; ci
Deux cent quatre vingt trois/dix milliémes ; ci
Cent quatre vingt cing/dix milliémes ; ci
Trois cent cinquante neuf/dix milliémes ; ci
Quatre cent seize/dix milliémes ; ci

Cent soixante et onze/dix milligmes ; ci

Deux cent soixante quatre/dix milliemes ; ci
Deux cent quatre vingt seize/dix milliemes ; ci
Cent quatre vingt huit/dix milliémes ; ci

Trois cent soixante cing/dix milliémes ; ci

220/10.000
425/10.000
262/10.000
170/10.000
331/10.000
384/10.000
158/10.000
225/10.000
435/10.000
268/10.000
176/10.000
340/10.000
397/10.000
162/10.000
232/10.000
447/10.000
275/10.000
181/10.000
349/10.000
406/10.000
166/10.000
237/10.000
467/10.000
283/10.000
185/10.000
359/10.000
416/10.000
171/10.000
264/10.000
296/10.000
188/10.000
365/10.000



89

Lot numéro 81  Trois cent vingt sept/dix milliémes ; ci 327/10.000
Lot numéro 82  Six cent vingt trois/dix milliémes ; ci 623/10.000
Lot numéro 83  Deux cent vingt cing/dix milliémes ; ci __225/10.000

TOTAL Dix mille/Dix milliémes ; ci 10.000/10.000

B - Charges d'entretien des escaliers, tapis et ascenseur

1) Définition

Les charges d'entretien des escaliers, tapis et ascenseur
comprennent :

Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur des cages d'escalier et de leurs
paliers et dégagements ;

L'entretien, les réparations et méme le remplacement de |'ascenseur, de ses agrés
et accessoires, et des tapis posés dans les escaliers principaux (mais non ceux des
portes paliéres qui sont personnels aux propriétaires) ;

L'entretien des locaux contenant la machinerie des ascenseurs ;
L'entretien courant des marches de l'escalier et de la rampe ;

Les réparations nécessitées par l'usure des marches des escaliers ;
Les frais de consommation d'électricité occasionnés par l'ascenseur ;

Les frais de consommation d'électricité occasionnés par la minuterie de l'escalier
et le colt de la location des compteurs correspondants, s'ils peuvent étre
individualisés ;

L'assurance contre les accidents causés par |'ascenseur.
2) Répartition :

Les charges afférentes aux éléments d'équipement doivent
étre en fonction de l'utilité que ces équipements présentent pour chaque lot. Il faut
donc répartir ces charges entre tous les lots desservis.

= En ce qui concerne le bitiment A, les charges ci-dessus définies



Lot numéro 30
Lot numéro 31
Lot numéro 32
Lot numéro 33
Lot numéro 34
Lot numéro 35
Lot numéro 36
Lot numéro 37
Lot numéro 38
Lot numéro 39
Lot numéro 40
Lot numéro 41
Lot numéro 42
Lot numéro 43
Lot numéro 44
Lot numéro 45
Lot numéro 46
Lot numéro 47
Lot numéro 48

7~ Lot numéro 49

Lot numéro 50
Lot numéro 51
Lot numéro 52
Lot numéro 53
Lot numéro 54
Lot numéro 55
Lot numéro 56
Lot numéro 57
Lot numéro 58
Lot numéro 59
Lot numéro 60
TOTAL

Les lots non compris dans la présente répartition n'y participeront pas.
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Cent soixante seize/dix milliémes ; ci
Deux cent trente cing/dix milliémes ; ci
Deux cent quatre-vingt quatorze/dix milliémes ; ci
Cent soixante seize/dix milliémes ; ci
Cent quatre-vingt douze/dix milliémes ; ci
Trois cent vingt/dix milliémes ; ci
Deux cent cinquante six/dix milliémes ; ci
Cent quatre-vingt douze/dix milliémes ; ci
Deux cent cinquante six/dix milliémes ; ci
Trois cent vingt/dix milliémes ; ci
Cent quatre-vingt douze/dix milliémes ; ci
Deux cent vingt quatre/dix milliémes ; ci
Trois cent soixante treize/dix milliémes ; ci
Deux cent quatre-vingt dix neuf/dix milliémes ; ci
Deux cent vingt quatre/dix milliémes ; ci
Deux cent quatre-vingt dix neuf/dix milliémes ; ci
Trois cent soixante treize/dix milliémes ; ci
Deux cent vingt quatre/dix milliémes ; ci
Deux cent soixante douze/dix milliémes ; ci
Quatre cent cinquante trois/dix milliémes ; ci
Trois cent soixante deux/dix milliémes ; ci
Deux cent soixante douze/dix milliemes ; ci
Trois cent soixante deux/dix milliémes ; ci
Quatre cent cinquante trois/dix milliémes ; ci
Deux cent soixante douze/dix milliémes ; ci
Trois cent trois/dix milliémes ; ci
Quatre cent cing/dix milliémes ; ci
Trois cent trois/dix milliémes ; ci
Quatre cent cing/dix milliémes ; ci
Cing cent cing/dix milliémes ; ci
Trois cent trois/dix milliémes ; ci

Dix mille/Dix milliémes ; ci

176/10.000
235/10.000
294/10.000
176/10.000
192/10.000
320/10.000
256/10.000
192/10.000
256/10.000
320/10.000
192/10.000
224/10.000
373/10.000
299/10.000
224/10.000
299/10.000
373/10.000
224/10.000
272/10.000
453/10.000
362/10.000
272/10.000
362/10.000
453/10.000
272/10.000
303/10.000
405/10.000
303/10.000
405/10.000
505/10.000
—303/10.000
10.000/10.000

= En ce qui concerne le biatiment C, les charges ci-dessus définies
afférentes a l'escalier commun et a l'ascenseur, qui, issus du hall d'entrée du
batiment, desservent tous les étages supérieurs dudit bitiment, seront réparties
entre les propriétaires des lots numéros 66 a 83 dans les proportions suivantes :

Lot numéro 66
Lot numéro 67

Cing cent cinquante neuf/dix milliémes ; ci
Cing cent cinquante neuf/dix milliémes ; ci

559/10.000
559/10.000
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* Les frais de réparation et d'entretien de la cl6ture entourant la piscine.

2) Répartition :

Les charges ci-dessus définies seront réparties entre les
propriétaires des lots numéros 1 4 83 dans les proportions suivantes :

Lot numéro 1  Cent deux/dix milliemes ; ci 102/10.000
Lot numéro2  Cent trente six/dix milliémes : ci 136/10.000
Lotnuméro 3 Cent trente deux/dix milliémes ; ci 132/10.000
Lot numéro 4  Quatre-vingts/dix milliémes ; ci 80/10.000
Lot numéro 5  Cent soixante quatre/dix milliémes ; ci 164/10.000
Lot numéro 6  Cent trente sept/dix milliémes ; ci 137/10.000
Lot numéro 7  Soixante treize/dix milliémes ; ci 73/10.000
Lot numéro 8 Cent cing/dix milliémes ; ci 105/10.000
Lot numéro 9  Cent quarante et un/dix milliémes ; ci 141/10.000
Lot numéro 10 Cent vingt six/dix milliémes ; ci 126/10.000
Lot numéro 11 Soixante seize/dix milliémes ; ci 76/10.000
Lot numéro 12 Cent cinquante cing/dix milliémes ; ci 155/10.000
Lot numéro 13 Cent quarante et un/dix milliémes ; ci 141/10.000
Lot numéro 14 Soixante quinze/dix milliémes ; ci 75/10.000
Lot numéro 15 Cent huit/dix milliémes ; ci 108/10.000
Lot numéro 16 Cent quarante quatre/dix milliémes ; ci 144/10.000
Lot numéro 17 Cent vingt neuf/dix milliémes ; ci 129/10.000
Lot numéro 18 Soixante dix huit/dix milliémes ; ci 78/10.000
Lot numéro 19 Cent cinquante neuf/dix milliémes ; ci 159/10.000
Lot numéro 20 Cent quarante quatre/dix milliémes ; ci 144/10.000
Lot numéro 21 Soixante seize/dix milliémes : ci 76/10.000
Lot numéro 22 Cent onze/dix milliémes ; ci 111/10.000
Lot numéro 23 Cent quarante huit/dix milliémes ; ci 148/10.000
Lot numéro 24 Cent trente deux/dix milliémes : ci 132/10.000
Lot numéro 25 Quatre-vingt un/dix milliémes ; ci 81/10.000
Lot numéro 26 Soixante dix neuf/dix milliémes ; ci 79/10.000
Lot numéro 27 Cent trois/dix milliémes ; ci 103/10.000
Lot numéro 28 Deux cents/dix mlliémes ; ci 200/10.000
Lot numéro 29 Cent vingt deux/dix milliémes ; ci 122/10.000
Lot numéro 30 Soixante dix neuf/dix milliémes ; ci 79/10.000
Lot numéro 31 Cent cinquante cing/dix milliemes ; ci 155/10.000
Lot numéro 32 Cent quatre-vingts/dix milliémes ; ci 180/10.000
Lot numéro 33 Soixante treize/dix milliémes ; ci 73/10.000
Lot numéro 34 Cent cing/dix milliémes ; ci 105/10.000
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Lot numéro 77 Cinquante deux/dix milliémes ; ci 52/10.000
Lot numéro 78 Cent trente quatre/dix milliémes ; ci 134/10.000
Lot numéro 79 Cent trente quatre/dix milliémes ; ci 134/10.000
Lot numéro 80 Quatre-vingts/dix milliémes ; ci 80/10.000
Lot numéro 81 Soixante dix huit/dix milliémes ; ci 78/10.000
Lot numéro 82 Cent quarante huit/dix milliémes ; ci 148/10.000
Lot numéro 83 Cinquante trois/dix milliémes ; ci _53/10,000

TOTAL Dix mille/Dix milliémes ; ci 10.000/10.000

D - Charges communes spéciales aux parkings aériens, couverts et aux
garages
Les charges spéciales propres aux parkings comprennent :

a) Les charges afférentes a la voie de circulation
automobile

1) Définition :

* Les frais de réparation et de réfection des
revétements de la voie de circulation commune issue de la rue Rougenet et de ses
soubassements s'il y a lieu, ainsi que de ses bordures et caniveaux ;

* Les frais d'entretien et de remplacement du
portail automobile ou de tout systéme de fermeture commandant 'accés a la voie ;

* Les frais d'entretien (balayage, réparations,
etc...) des revétements ;

* Les frais de marquage au sol ;

* Les frais d'entretien des panneaux de si-

gnalisation.
2) Répartition :

Les charges ci-dessus définies seront
réparties a égalité entre les propriétaires des lots numéros 84 4 191.



97

- Les frais de modification ou d'amélioration des antennes ou des cébles pour la
captation de nouveaux programmes.

2) Répartition :

Les charges ci-dessus définies seront réparties a égalité
entre les propriétaires des lots possédant une possibilité de branchement sur
I'antenne collective ou sur le cdble.

F - Charges afférentes aux boites aux lettres :

1) Définition :

Les charges afférentes aux boites aux lettres comprennent
les frais de réparations et les frais de remplacement du panneau situ¢ dans le local
commun qui comprend toutes les boites aux lettres des propriétaires de I'ensemble

immobilier.
2) Répartition :

Les charges ci-dessus définies doivent étre réparties a
égalité entre les propriétaires des boites aux lettres concernées par les dépenses.

G - Charges d'eau froide :

1) Définition :

Les charges d'eau froide comprennent le prix de l'eau froide consommée par les
occupants de chaque appartement ou autre local et la redevance pour la location,
I'entretien et les réparations éventuelles du compteur général et du sous compteur

pour services généraux.
2) Contribution :

Si la copropriété décide linstallation de compteurs défalquants, chaque
copropriétaire supportera les dépenses correspondant a la consommation d'eau
froide indiquée par le compteur individuel installé dans son lot quel que soit
I'occupant, ainsi que la redevance pour la location, l'entretien et les réparations
éventuelles du compteur particulier.

La différence susceptible d'exister entre le total des consommations individuelles
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TITRE 3- MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES

PARTIES PRIVATIVES

CHAPITRE 1 - Opposabilité, du réglement de copropriété, aux
tiers

Article 5

Le réglement de copropriété et les modifications qui pourraient y étre apportées
seront, & compter de leur publication au fichier immobilier, opposables aux ayant
cause a titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement de copropriété et ses éventuels
modificatifs n'auraient pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables auxdits
ayants cause qui, aprés en avoir eu préalablement connaissance, auraient adhéré
aux obligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent a I'état descriptif de division et &
ses modificatifs.

CHAPITRE 2 - Mutations de propriété
Article 6
Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement aux mutations qui
portent sur le droit de propriété mais encore a celles qui ont pour objet l'un de ses

démembrements, c'est-a-dire la nue propriété, I'usufruit et les droits d'usage ou
d'habitation.

Communication du réglement de copropriété
et de I'état descriptif de division

Article 7 - Documents publiés

Le réglement de copropriété et ses modificatifs qui auront été effectivement
publiés 4 I'époque ol sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le
transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot devront €tre, préalablement a
la régularisation de l'acte, portés a la connaissance du nouveau propriétaire ou du
nouveau titulaire des droits cédés. Mention expresse devra en étre portée a |'acte.
Le tout a peine d'engager le cas échéant, la responsabilité du disposant envers le
nouveau propriétaire ou le cessionnaire.
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a) Les sommes qui correspondent a la quote-part du cédant:

- Dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible a
l'encontre du syndicat ;

- Dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par
l'assemblée générale mais non encore exécutée.

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par le
cédant a titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet état peut étre faite lorsqu'est envisagé un acte
conventionnel devant réaliser ou constater le transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir l'acte ou du
coproprictaire qui se propose de disposer de son droit en tout ou en partie. Quel
que soit le requérant, le syndic adresse I'état au notaire chargé de recevoir l'acte.

Article 12 - Mutations de propriété a titre onéreux -
Droit d'opposition du syndicat i la remise des fonds

Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au
notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est
libre de toute obligation a I'égard du syndicat, avis de mutation doit étre donné au
syndic de I'immeuble, par lettre recommandée avec avis de réception a la diligence
de l'acquéreur. Avant l'expiration d'un délai de quinze jours 4 compter de la
réception de cet avis, le syndic peur former, au domicile élu, par acte
extrajudiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien copropriétaire. Cette opposition, a peine de
nullité, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du tribunal de Grande Instance de la situation de
I'immeuble. Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du
prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour l'application des dispositions qui précédent, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles  la date de la mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions ci-dessus prévues au paiement
du prix de vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une créance inférieure au
montant de ce prix, les effets de l'opposition ainsi formée peuvent étre limités, par
ordonnance du président du Tribunal de Grande Instance statuant en référé,
conformément aux dispositions de l'article 567 de l'ancien Code de Procédure
Civile, au montant des sommes restant dues au syndicat par I'ancien

copropriétaire.
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Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte modificatif de ['état
descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau a chacune des
parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, l'acte
modificatif pourra attribuer @ ce dernier un nouveau numéro. Toutefois, la
réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette réunion
est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les lots
réunis ne soient pas grevés de droits ou charges différents publiés au fichier
immobilier.

Dans le cas ol deux ou plusieurs lots viendraient & étre réunis, qui seraient
desservis par une seule et méme partie commune, le propriétaire du nouveau lot
ainsi créé aurait la jouissance exclusive et privative de la partie commune qui
dessert exclusivement son lot : il aurait le droit de la clore et de modifier son

aménagement 4 son gre.

Dans la mesure ol cette réunification interviendrait aprés la livraison de
I'immeuble et des différents appartements et entrainerait des travaux sur les parties
communes ou les éléments de structure du batiment, les copropriétaires désireux
de réaliser les travaux devront solliciter I'autorisation de 'Assemblée Générale sur
la base d'un descriptif des travaux a réaliser et de l'attestation d'un homme de 1'Art
sur l'innocuité de ces travaux sur la solidité, la stabilité et la sécurité de
I'immeuble.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris a la suite des numéros
existants.

Dans l'intérét commun des futurs copropriétaires et de leurs ayants cause, il est
stipulé qu'au cas ou I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendrait a étre modifié, une expédition de I'acte modificatif rapportant la mention
de publicité fonciére devra étre remise :

1) Au syndic de la copropriété alors en fonction ;

2) Au notaire détenteur de l'original des présentes ou a son
successeur, pour en étre effectué le dépdt en suite de celles-ci au rang de ses
minutes.

Le colt de ces expéditions et de l'acte de dépdt au rang des minutes dudit notaire
sera a la charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette modification.
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TITRE 4 - ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CHAPITRE 1 - Syndicat

Article 20

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
personnalité civile.

Le syndicat a pour objet la conservation de l'immeuble et I'administration des
parties communes.

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme contre
certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de copropriété comme il sera dit au chapitre
1 du Titre 5.
Article 21
Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par l'assemblée
des copropriétaires et exécutées par le syndic, comme il sera expliqué plus loin.
Article 22

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi numéro 65-557 du 10 Juillet
1965, le décret numéro 67-223 du 17 Mars 1967 et les textes subséquents.

Article 23
Le syndicat doit comprendre au moins deux copropriétaires. Il prend naissance dés
que cette situation est réalisée. Si elle venait a cesser, le syndicat prendrait fin.

Article 24

Son siége est 4 TOULOUSE (31500) - 21, rue Claudius Rougenet, dans
l'immeuble objet du présent réglement de copropriété.
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copropriétaires. Ils en font la demande au syndic en précisant les questions dont
l'inscription & l'ordre du jour de l'assemblée est demandée ; cette demande vaut
mise en demeure au syndic.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste infructueuse pendant plus de
huit jours, tout copropriétaire peut provoquer la convocation dans les conditions
prévues a l'article 50 du décret du 17 Mars 1967. Conformément 4 ce texte, le
Président du Tribunal de Grande Instance statuant en matiére de référé peut, a la
requéte de tout copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de
justice 4 l'effet de convoquer l'assemblée générale. Dans ce cas, il peut charger ce
mandataire de présider 'assemblée. L'assignation est délivrée au syndic.

2) Contenu des convocations - Documents annexes

Article 31

La convocation contient l'indication des lieu, date et heure de la réunion ainsi que
l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises a la délibération de

I'assemblée.

Article 32

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour :

I) Le compte des recettes et des dépenses de l'exercice
écoulé, un état des dettes et créances et la situation de la trésorerie, lorsque

l'assemblée est appelée a approuver les comptes ;

2) Le budget prévisionnel accompagné des documents
prévus au 1) ci-dessus, lorsque l'assemblée est appelée a voter les crédits du
prochain exercice ;

3) Le projet de réglement de copropriété, de I'état descriptif
de division, de I'état de répartition des charges ou le projet de modification desdits
actes, lorsque l'assemblée est appelée, suivant le cas, a établir ou a modifier ces
actes, notamment s'il est fait application des articles 91a, 91b, 87 et 15 (alinéa 2),
du présent réglement et des articles 27, 28 et 30 (alinéa 3) de la loi du 10 Juillet

1965 ;

4) Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque
l'assemblée est appelée a approuver ou a autoriser une transaction, un devis ou un
marché pour la réalisation de travaux ou |'un des contrats visés aux articles 62, 72,

92, 94 et 95 du présent réeglement.
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ont été notifiées au syndic. La convocation réguliérement adressée a l'ancien
copropriétaire, antérieurement a la notification de la mutation survenue, n'a pas a
étre recommencée : elle vaut a I'égard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la convocation est valablement adressée
au mandataire commun prévu a l'article 42.

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance
a ses associés, chacun de ceux-ci regoit notification des convocations ainsi que des
documents annexes ci-dessus visés.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de communiquer, sans frais
au syndic ainsi que, le cas échéant, a toute personne habilitée a convoquer
l'assemblée, et 4 la demande de ces derniers les nom et domicile réel ou élu, de
chacun des associés. Il doit immédiatement informer le syndic de toute
modification des renseignements ainsi communiqués.

A l'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la
communication faite en application de I'alinéa qui précede.

La convocation de l'assemblée générale des copropriétaires est également notifiée
au représentant légal de la société ; ce dernier peut assister a la réunion avec voix

consultative.

6 - Fixation des lieu, date et heure de la réunion
Article 36
La personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu, la date et I'heure de la réunion.

L'assemblée générale est réunie en un lieu de la commune de la situation de
I'immeuble.

7 - Assemblée générale tenue sur deuxiéme convocafion

Article 37

Le délai de convocation peut étre réduit a huit jours et les notifications prévues a
I'article 32 ci-dessus n'ont pas a étre renouvelées lorsqu'il y a lieu de convoquer
une nouvelle assemblée par application de l'article 50 dernier alinéa du présent
réglement, si l'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des
questions déja inscrites & I'ordre du jour de la précédente.
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Article 42

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote 4 un mandataire, habilité par
une simple lettre, que ce dernier soit ou non membre du syndicat.

Un mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote que si le total des
vois dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 5 % des

voix du syndicat.

Le mandataire peut, en outre, recevoir plus de trois délégations de vote s'il
participe a l'assemblée générale d'un syndicat principal et si tous ses mandants
appartiennent 4 un méme syndicat secondaire.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour
représenter un copropriétaire.

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres incapables participent
aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent étre représentés par
un mandataire commun qui sera, & défaut d'accord désigné par le Président du
Tribunal de Grande Instance, a la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

Article 43

I ne peut étre mis en délibération que les questions inscrites a l'ordre du jour et
dans la mesure ol les notifications prévues aux articles 32 et 33 du présent
réglement ont été effectuées conformément a leurs dispositions.

Article 44

[l est établi un proces-verbal des délibérations de chaque assemblée, qui est signé
par le président, par le secrétaire et par les membres du bureau.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique le résultat du
vote correspondant et précise les noms des copropriétaires ou associé€s qui se sont
opposés a la décision de l'assemblée, de ceux qui se sont abstenus et de ceux qui
n'ont pas pris part au vote.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés opposants, le procés-
verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité

des délibérations.
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Article 50

Par dérogation aux dispositions de l'article précédent, l'assemblée générale réunie
sur premiére convocation ne peut adopter qu'a la majorité des voix de tous les
copropriétaires les décisions concernant :

a) La désignation ou la révocation du syndic et des
membres du conseil syndical ;

b) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux
rendus nécessaires et obligatoires en vertu de dispositions législatives ou
réglementaires ;

¢) L'autorisation donnée a4 certains copropriétaires
d'effectuer a leurs frais des travaux affectant les parties communes o l'aspect
extérieur de |'immeuble et conformes a la destination de celui-ci ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de
disposition sur les parties communes ou sur des droits accessoires & ces parties
communes, lorsque ces actes résultent d'obligations légales ou réglementaires
telles que celles relatives 4 I'établissement de cours communes, d'autres servitudes

ou i la cession de droits de mitoyenneté ;

e) La modification de la répartition des charges visées a
l'alinéa ler de l'article 10 de la loi rendue nécessaire par un changement de l'usage
d'une ou plusieurs parties privatives ;

S A moins qu'ils ne relevent de la majorité prévue par
l'article 24, les travaux d'économie d'énergie portant sur l'isolation thermique du
batiment, le renouvellement de l'air, le systéme de chauffage et la production d'eau
chaude :

Seuls sont concernés par la présente disposition les travaux amortissables sur une
période inférieure a dix ans ;

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment celles
relatives a la possibilité d'en garantir, contractuellement, la durée, sont
déterminées par décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de
I'utilisation de I'énergie ;

g) La pose dans les parties communes de canalisations, de
gaines, et la réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité
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Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a
ses associés, cette notification est adressée, le cas échéant, aux associés opposants
ou défaillants. En outre, et méme, si aucun associé n'est opposant ou défaillant, un
extrait du procés-verbal de l'assemblée est notifié au représentant légal de la
société s'il n'a pas assisté 4 la réunion.

Le délai de deux mois prévu a l'article 42, alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965
pour contester les décisions de ['assemblée générale court & compter des
notifications ci-dessus prévues.

Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par
l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la loi du 10 Juillet
1965 est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné a l'alinéa précédent.

CHAPITRE 3 - Conseil syndical
Article 53

Dans tout syndicat de copropriétaires, un conseil syndical assiste le syndic et
controle sa gestion.

En outre, il donne son avis au syndic ou & l'assemblée générale sur toutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit
lui-méme. L'assemblée générale des copropriétaires, statuant a la majorité de
l'article 25, arréte un montant des marchés et des contrats a4 partie duquel la
consultation du conseil syndical est rendue obligatoire.

11 peut prendre connaissance, et copie, a sa demande, et aprés en avoir donné avis
au syndic, de toutes piéces ou documents, correspondances ou registres se
rapportant a la gestion du syndic et, d'une mani¢re générale, a I'administration de
la copropriété.

Il regoit, en outre sur sa demande, communication de tout document intéressant le
syndicat.

Article 54

Les membres du conseil syndical sont désignés par I'assemblée générale parmi les
copropriétaires, les associés dans le cas prévu par le premier alinéa de l'article 23
de la loi du 10 Juillet 1965, les accédants ou les acquéreurs a terme mentionnes a
I'article 41 de la loi numéro 84-595 du 12 Juillet 1984 définissant la location-
accession a la propriété immobiliére, leurs conjoints ou leurs représentants [égaux.
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Si l'assemblée générale, diiment convoquée a cet effet, ne nomme pas de syndic, le
syndic est désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance dans les
conditions et avec les effets prévus par l'article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans tous les cas autres que celui envisagé a l'alinéa précédent, ou le syndicat est
dépourvu de syndic, le Président du Tribunal de Grande Instance désigne, dans les
conditions prévues par larticle 47 du décret numéro 67-223 précité, un
administrateur provisoire chargé notamment de convoquer I'assemblée générale en
vue de la nomination du syndic.

Article 58
['assemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le Président du Tribunal de Grande Instance dans le cas
visé au deuxiéme alinéa de l'article précédent.

Elle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions de syndic sont renouvelables pour la durée prévue a l'alinéa
précédent.

Article 59

L'assemblée générale peut, a tout moment, révoquer le syndic sauf & l'indemniser
si ses fonctions sont rémunérées et si la révocation n'est pas fondée sur un motif

légitime.
Article 60

Si le syndic avait l'intention de se démettre de ses fonctions, il devrait en aviser le
conseil syndical trois mois au moins a I'avance.

Article 61

En cas d'empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soit, ou en cas de
carence de sa part a exercer les droits et actions du syndicat, un administrateur
provisoire de la copropriété pourrait étre nommé dans les conditions et avec les
effets prévus par l'article 49 du décret du 17 mars 1967.



119

l'ouverture ou non d'un compte séparé dans les conditions ci-dessus
définies, son mandat est nul de plein droit ; toutefois, les actes qu'il aurait
passés avec les tiers de bonne foi demeurent valables ;

- de tenir a la disposition de tous les copropriétaires, au moins un jour
ouvré, selon les modalités définies par 'assemblée générale, pendant le
délai s'écoulant entre la convocation de l'assemblée générale appelé a
connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des
charges de copropriété, notamment les factures, les contrats de fournitures
et d'exploitation en cours et leurs avenants ainsi que la quantité
consommeée et le prix unitaire ou forfaitaire de chacune des catégories de
charges. L'assemblée générale peut décider que la consultation aura lieu un
jour ou le syndic regoit le conseil syndical pour examiner les piéces
mentionnées ci-dessus, tout copropriétaire pouvant alors se joindre au
conseil syndical ; toutefois, tout copropriétaire ayant manifesté son
opposition a cette procédure lors de l'assemblée générale pourra consulter
individuellement les piéces le méme jour ;

- en cas de cessation de ses fonctions, de remettre au nouveau syndic, dans
le délai d'un mois a compter de la cessation de ses fonctions, la situation de
trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et I'ensemble
des documents et archives du syndicat ;

- dans le délai de deux mois suivant I'expiration du délai mentionné ci-
dessus, de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles aprés
apurement des comptes, et de lui fournir I'état des comptes des
copropriétaires ainsi que celui des comptes du syndicat ;

- aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement
désigné ou le président du conseil syndical pourra demander au juge,
statuant en référé, d'ordonner sous astreinte la remise des piéces et des
fonds mentionnés aux deux premiers alinéas du présent article ainsi que le
versement des intéréts dus a compter du jour de la mise en demeure ;

D'une maniére générale, le syndic est investi des pouvoirs qui lui sont conférés par
la loi du 10 Juillet 1965, et notamment, par les articles 18, 18.1 et 18.2 de cette loi,
ainsi que par le décret du 17 Mars 1967.

Article 65 - Travaux urgents
Lorsqu'en cas d'urgence, le syndic fait procéder de sa propre initiative a

l'exécution de travaux nécessaires 4 la sauvegarde de I'immeuble, il en informe les
copropriétaires et convoque immeédiatement une assemblée générale.
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Article 70 - Avances - Provisions

Le syndic peut exiger le versement d'avances et de provisions prévues a l'article
75 ci-aprés dans les conditions arrétées audit article.

Article 71 - Dépit des fonds

Dans le cas ot I'immeuble est administré par un syndic qui n'est pas soumis aux
dispositions du décret numéro 65-226 du 25 Mars 1965, toutes sommes ou valeurs
regues au nom et pour le compte du syndicat doivent étre versées sans délai & un
compte bancaire ou postal ouvert au nom du syndicat. Une décision de I'assemblée
générale peut, le cas échéant, dans les conditions et sous les réserves des garanties
qu'elle détermine, fixer le montant maximum des fonds que le syndic peut étre
autorisé & ne pas verser a ce compte.

Article 72 - Conventions soumises # autorisation de
I'assemblée générale des copropriétaires

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou allics
jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit étre
spécialement autorisée par une décision de l'assemblée générale.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personne ci-dessus visées sont propriétaires ou associés ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de

prépose,
Article 73 - Actions en justice

Le syndic ne peut intenter une action en justice au nom du syndicat sans y avoir
été autorisé par une décision de I'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit d'une
action en recouvrement de créance méme par voie d'exécution forcée, d'une
procédure engagée conformément a l'article 54 du décret du 30 Mars 1808, et, en
cas d'urgence, notamment d'une procédure engagée conformément aux articles
808 et suivants du nouveau code de procédure civile. Dans tous les cas, le syndic
doit rendre compte des actions qu'il a introduites & la prochaine assemblée
générale.

A l'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent le
fonctionnement du syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndic avise
chaque copropriétaire de l'existence et de l'objet de I'instance.
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réguliérement engagées et effectivement acquittées, soit des provisions
trimestrielles qui ne pourront excéder chacune le quart du budget prévisionnel
pour I'exercice considéré.

4) Des provisions spéciales destinées a permettre 'exécution
de décisions de l'assemblée générale, comme celle de procéder a la réalisation de
travaux prévus aux chapitres 3 et 4 de la loi du 10 Juillet 1965, dans les conditions
fixées par décisions de ladite assemblée.

L'assemblce générale décide, s'il y a lieu, du mode de placement des fonds ainsi
recueillis.

Article 76 - Intéréts de retard

Les sommes dues au titre du précédent article portent intérét au profit du syndicat.
Cet intérét fixé au taux légal en matiére civile, est dii & compter de la mise en
demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

Article 77 - Recouvrement des fonds

Les dispositions des articles 819, 821, 824, 825 de l'ancien code de procédure
civile sont applicables au recouvrement des créances de toute nature du syndicat 4
I'encontre de chaque copropriétaire, qu'il s'agisse de provision ou de paiement
définitif.

Article 78 - Siiretés

Les créances de toute nature du syndicat a l'encontre de chaque copropriétaire
seront, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par les siiretés
prévues par l'article 19 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, :

Article 79 - Indivisibilité - Solidarité

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles 4 I'égard du syndicat,
lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel
des héritiers ou représentants d'un copropriétaire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient & appartenir indivisément a
plusieurs copropriétaires, ceux-ci seraient tenus solidairement des charges vis-a-
vis du syndicat, lequel pourrait, en conséquence, exiger l'entier paiement de
n'importe lequel des copropriétaires indivis.
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Article 83

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui concerne son propre lot, le
mobilier y contenu et le recours des voisins contre I'incendie, l'explosion du gaz,
les accidents causés par I'électricité et les dégits des eaux.

Cette assurance devra étre faite par une compagnie agréée par le Crédit Foncier ou
par I'une des compagnies choisie par I'assemblée des copropriétaires.

Article 84

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
encaissées par le syndic en présence d'un des copropriétaires désigné par
I'assemblée générale, a charge par le syndic d'en effectuer le dépdt en banque dans
les conditions 4 déterminer par l'assemblée.

Article 85

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits de créanciers inscrits,
affectées par privilége aux réparations ou a la reconstruction. Au cas ou il serait
décidé de ne pas reconstituer le bétiment ou I'élément d'équipement sinistré, les
indemnités allouées en vertu des polices générales seront réparties entre les
copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté les charges, et
dans les proportions ot elles leur auraient incombeé.

CHAPITRE 7 - Dispositions communes
Article 86
Les notifications et mises en demeure prévues par le présent réglement de
copropriété tant au présent titre qu'au titre suivant sont valablement faites par

lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Toutefois, les notifications des convocations peuvent valablement résulter d'une
remise contre récépissé ou émargement.

11 en est de méme pour l'avis donné par le syndic aux copropriétaires de l'existence
d'une instance, comme il a été prévu & l'article 73 du présent réglement.

R
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En conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de
disposition sont décidés par I'Assemblée Générale statuant & la majorité exigée par
la loi, la modification de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peut
étre décidée par I'Assemblée Générale statuant & la méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la répartition des
charges entre ces fractions est soumise 4 l'approbation de I'Assemblée Générale
statuant 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de décision de I'Assemblée Générale modifiant les bases de répartition
des charges dans les cas ci-dessus prévus, tout copropriétaire pourra saisir le
Tribunal de Grande Instance de la situation de l'immeuble a l'effet de faire
procéder a la nouvelle répartition rendue nécessaire.

) Lorsqu'un changement de l'usage d'une ou plusieurs
parties privatives rend nécessaire la modification de la répartition des charges
entrainées par les services et éléments d'équipement collectifs, cette modification
est décidée, savoir :

- par une Assemblée Générale réunie sur premiére convocation a la majorité des
voix de tous les copropriétaires et, 4 défaut de décision dans ces conditions,

- par une nouvelle Assemblée Générale statuant & la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

CHAPITRE 2 - Actes d'acquisition et de disposition
Article 92 - Actes d'acquisition

Le syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des droits réels
immobiliers au profit de ces parties communes. Les actes d'acquisition sont passés
par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut également acquérir lui-méme, & titre onéreux ou gratuit, des
parties privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif. Le
syndicat ne dispose pas de voix, en Assemblée Générale, au titre des parties

privatives acquises par lui.
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paragraphe e 4 i, sont prises a la majorité des membres du syndicat représentant au
moins les deux tiers des voix.

L'assemblée générale peut, 4 la méme majorité décider les travaux & effectuer sur
les parties communes en vue d'améliorer la sécurité des personnes et des biens au
moyen de dispositifs de fermeture permettant d'organiser l'accés de l'immeuble.
Dans ce cas, 4 la méme majorité, |'assemblée détermine les périodes de fermeture
totale de I'immeuble compatibles avec I'exercice d'une activité autorisée par le
réglement de copropriété. La fermeture de I'immeuble en dehors de ces périodes
ne peut étre décidée qu'a I'unanimité, sauf si le dispositif de fermeture permet une

ouverture a distance.

Les améliorations, additions de locaux privatifs ainsi que l'exercice du droit de
surélévation seront effectués, le cas échéant, dans les conditions prévues aux
articles 30 4 37 de la loi du 10 Juillet 1965,

CHAPITRE 4 - Reconstruction

Article 99

En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruction est décidée et, le cas
échéant, opérée dans les conditions et avec les effets prévus aux articles 38 a4 41 de

la loi du 10 Juillet 1965.
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ANNEXES

SCHEMA numéro 1: Plan de masse et des parkings
SCHEMA numéro 2: Plan du rez-de-chaussée du Batiment A
SCHEMA numéro 3: Plan du premier étage du Batiment A
SCHEMA numéro 4: Plan du deuxiéme étage du Batiment A
SCHEMA numéro 5: Plan du troisiéme étage du Batiment A
SCHEMA numéro 6: Plan du sous-sol du Batiment A
SCHEMA numéro 7: Plan du rez-de-chaussée du Batiment B
SCHEMA numéro 8: Plan du premier étage du Bitiment B
SCHEMA numéro 9: Plan du deuxiéme étage du Batiment B
SCHEMA numéro 10 : Plan du troisiéme étage du Batiment B
SCHEMA numéro 11 : Plan du quatriéme €tage du Bétiment B
SCHEMA numéro 12 : Plan du sous-sol du Batiment B
SCHEMA numéro 13 : Plan du rez-de-chaussée du Batiment C
SCHEMA numéro 14 : Plan du premier étage du Batiment C
SCHEMA numéro 15 : Plan du deuxiéme étage du Batiment C
SCHEMA numéro 16 : Plan du troisiéme étage du Batiment C
N.B.: Il est expressément précisé que les plans ci-aprés étant figuratifs ne

peuvent servir de base de calcul des surfaces et n'ont pour but que de
figurer 'emplacement de chaque lot.



